
UY BAN NHAN DAN 
TiNH DONG NAI 

S6: A'f1J/QD-UBND 

CONG HOA XA H01 CHU NGHIA Vlf:T NAM 
Dqc 1,p. T\I' do - Hfnh phi1c 

D6ng Nai, ngi,y j 0 thong S-ntlm 20]5 

QUYETDJNH , 

Ch'p thuJn <lie vj tri ctuvc thl"' hifn chuy~n nhuvng quy~n s11 dyng clllt 

duoi hinh thoic phiin lo, bb nin cho ca nhiin 1\1' xiiy dl{llg nhli i1 theo quy 

hofch chi li~I xay dl{llg ty Ir 1/500 clii cl11'9'c phe duyfl tfi d\l' an Khu dan cir 

theo quy hoJch lfi xa Long Tin vii xii Phu H9i, huyfn NhO'II Tr,ch (1/ij11 tid, 

khoang 83,9" ha) do Cong ty TNHH Khu do thj Phu Hqi lam chli cl~u hr 

UY BAN NHAN DAN TiNH OONG NAI 

Ciin cu lu(,1 T6 chiir: chi11h qu)ldn t'lja phuung ngay /9 thong OZ 11am 1025: 

Ciin cu lu(,r Nhi, u ngay] 7 rhang / I 111/m 2013: 

Ctin cu lu(,r Kini, doanh b/Jr d(ing san ngay ]8 rhang I I nam 2013: 

Can cu Nghj dj11h s6 95120UIND-CP 11gay 24 rha11g 7 11am 1024 c,io 

Chinh ph1i quy djnh chi rilfr m(it s6 did11 c,ia l11(,r Nha o: 

Ctin cu Nghi dinh s6 96/ZOUIND-CP 11gay U thong 7 niim 20].f c,io 

Chinh phu quy dinh chi 1ii1 m(ir s6 didu c,ia l11(,1 Kini, doa11h btir ,t(i11g son: 

Theo dd 11ghi c,ia Giam t'l6c Su Xay dt,mg tpi Co11g van s6 1030/SoXD­

QlN-TTBDS ngay 16 thong 4 niim 1015 va Cong van s6 /68/!S0XD-QL1\·­

TTBDS ngiiy /6 thong 5 ndm 1015. 

QUYETDJNH: 

Diiu I. Chdp thu~ de vj tri duvc 1h11c hi¢n chuy~n nhtr\J!lg quy<'n su 

dvng ddt du6i hinh lhltC phan lo, ban n~n cho C3 nhan 1\1 xay d\!Dg nh:i U 1h00 

quy ho~ch chi 1iJ1 xay d\!Dg ly 1¢ 1/500 dd dtr(7C phc duy¢1 t~i d11 an Khu d:in rn 

theo quy h~ch 1~i xd Long Tan va xii Pini H()i, huy¢n Nhan T~ch (di('n rid, 

kho,illg 83,94 ha) do Cong ty TNHH Khu dti thj Phu H9i lam chu d5u lu, q1 1h~ 

nhu sau: 

1. Ten d\1 an: Khu dan cu theo quy ho~ch t~i xd Long Tan va xii Phu H\ii. 

2. Ten chu diu tu: Cong 1y TNHH Khu do thj Phu H9i. 

3. E>ja diEm, di¢n 1ich d\1 an: Xa Long Tan va xii Phu H()i. huy¢n Nh011 

T~ch (difn tich khoting 83,94 ha). 

4 Nh • • dune th\IC hi~n chuyJn nhu\J!lg quyt\n su dpng dd1 duui hinh 
• iing v1 tn v d h • • h h I h' .. 

thuc phan lo, ban n~n cho nguiJi dan 1\1 xiiy \IDS n a o I co quy o~c , c 1 1101 

cua d11 :in da duvc phe duy~I (2.41 I 16): 



srr Tin dly Tin 16 dOIV'< s4 Dmc quy bofch Lq gioi 

Khu chu,in nbU'lflll.!. 10 ti:n i!iliu (m\ 

I I 1_·-_1 __ Tit 16 01 din 16 s/, 36 36 Dm'm• 37,28.35 13 13.15 

I 2 T-2 Tlr lcl 01 din 10 sh 36 36 Duong 37,20. JS 13,13,15 

J T-3 
TitloOI d.!ntosl,03 Duong 35,20 15,13 
TU 10 S d~n 10 sl, 27 26 Duon• 20.33 13.15 

4 T-4 Tit 16 01 din lo sl, 36 36 Oulm• J 1,33,20 13,ILll,_ 

s T-SA Tit 16 02 din 16 sl, 25 24 Ouon231 13 

6 T-58 Tir lo 02 din 16 sl, 08 07 Duon• 33,28 15,13 

7 T-6 Tir 16 02 din 16 sii 27 26 Oulm• 35,28,33 15,13,15 

~ T-7 Tir 10 16 d.!n 16 s6 JO IS Dulm• 19,06 13 IS 

9 T-8 Tir 16 JI din 16 s6 60 30 
~ 

Dulm• 19 6,2 1),15,.ll____ 

10 T-9 Tir 10 02 din 16 s/, 18 17 Duon• 2,17 13.17 _ 

II T-10 TirloOI d.!nt6s/,J4 34 Dulm•2,17.ll 13.17,13 
,-
,_!L T-11 Ti1160I dinklsl, 14 14 Duon• ll,4 .13.IL_ 

~J T-12 Tit 10 01 din IO sl, JO 30 Dulm• ll.8.4 13,ll.!L, 

14 T-ll Tir 16 22 dEn lo s6 JS 14 Dulm28.J 13 17 

IS T-14 Tir 10 JSdin 16 s/, 68 34 Dulm• 8,3.19 13.17.13 

16 T-15 Tir 10 22 din lo s/, JS 14 Duon• 3,12 17,ll 

17 T-16 
TirlOOI dJn tos/, 15 )0 

Duong 3,12 17. ll 

Tir 10 24 dtn Iii s/, 38 Duon• 1.12 13, ll 

18 T-17 TirlOOI dinlOsii 18 18 Dulm• 1,12 13 13 

19 T-18 Tis lo 01 din lo sl, 50 so Duon• 1,12.18 13,13,13 

20 T-19 TU' 10 sl, 22 din 10 sf, 35 14 Duon• 18,J IJ,17 

21 T-20 Tis 16 sl, JS din 16 s/, 68 34 Dulm• 18,3,11 13 I 7 .. 1
1
) 

J2 T-21 Tir 16 sl, 59din 16 sl, 109 SI Dulm• 11 13 

23 T-22 TisJOs/,01 dJnJOs/,36 36 Duon• 23,30,25 1),13_.~ 

24 T-23 Tis 10 s/, 02 din 16 ,I, 37 36 Dulm• 23.38.25 13,1).15 

25 T-24 Tir lo s/, 02 dJn 16 s/, 27 26 Duan• 23,38,25 -
J6 T-25 TislOs/,01 dtnJiis/,J6 36 Duan• 27.38.29 15.13,ll 

27 T-26/\ Tir Iii sl, 01 din l<l sl, 24 24 Dulm• 29 ll 

28 T-268 Tll 16 s/, 2 ~n 16 sf, 8 07 Dulm• 27,30 15.13 

Tis 16 sl, 01 d€n 16 sl, 03 Duong 25,27 15,15 

29 T-27 Tis16sd05dinlosd27 
26 Duon• J0.25 13,15 

JO T-28 TislOsdOI din16sd47 47 Duon• 41,44,12 13.13.20 

JI T-29 Tirl<l sl,47 d€n 16 s/, 84 38 Duon• 44 13 

J' • J'H-1 Tir 10 s/,OI d€n 16 sl, 44 44 Dulmo 35,24,37,28 15,15,13,13 

~1 
·11-2 TisJ6s/,OI d€nlosl,44 44 DU01•• 35.20.37,24 15,13 13.15 

i-1:!.. 1 'H-3 Tir 16 sl,01 din 16 sl, 54 54 Dulm• 33.22,35,20 I >.13, 15, 13 

1
1.L 1 '11-4 Tir 16 sl,01 din 16 sl, 56 56 E>u6n• 33.24,35,22 15,l~IS,13 

36 'I '11-5 Tis 16 sA 01 d€n Iii s/, 56 56 i)llO!l. 33,26,35,24 IS.13,IS,IS 

[R}:ill-6 Tis 10 sl, 01 dfo 16 sl, 54 54 DllOIIR 33,28,35.26 l5,ll,IS,13 



•rtttt:t Wlil"1trsrms: wr 

-
38 TH-7 Tiz)Os/,OJ din1osl,44 44 l)uon• 31,24,33.20 13,15,15,1) 

39 TH-8 Tir 10 sl,01 din 10,I, 44 44 Duon• 31.28.33.24 13, 13. 15.1 S 

40 TH-9 Tiz 10 sl, 01 din 10 s/,60 -~ 
l)u~ 17,6,19,2 I 7.15. IJ,1 l 

41 TH-10 
Tir)Os/,Oi din1osl, 12 

57 Dtr<mg 2. I 3.4.17 13.13.15.17 

Tir lei sl, 24 din lo sl, 68 
Tiz 16 sl, 01 din 16 sl, 11 Duong 4,3,8 I 5.17.13 

42 TH-II Tuios/i3116s660 
41 Duon• 4 13.8 15. IJ.I} 

Tir 16 s6 01 din 16 s6 34 Duong 3, 8,19 I 7.13.13 
43 Tl·l-12 57 

TU 16 sb 46 d¢n 16 sb 68 Duono63.19 15.17,\) 

44 TH-13 Tiz 10 s6 01 din Iii s6 100 100 Duon• 1.18,3,12 13.13.17.20 

45 TH-14 Tir lo s6 OJ din Iii s6 48 48 Dulm• 16.3,18.9 13.17,13.15 

46 TH-15 
Tir Iii s6 OJ din Iii s6 48 

96 Dulmg 9.1 J,18 15.13.13 
Tirl6s<l51 dinliis698 

47 TH-16 Tir JO s6 01 din 16 s6 44 44 Oulm• 30,23,34,25 13,13.!..5ci5 

48 TH-17 Tir lo s6 OJ din lo sl, 44 44 Du/nl• 34.23.38,25 ~.13.15 

49 TH-18 Tiz 16 5601 din 16 s6 54 54 Du/nl• 36,25.38,27 I 3,15.13.15 

50 TH-19 Tul6s601 dfolos656 56 Duon• 34,25 36,27 I 5,15,13,15 

51 TH-20 Titl6s601 dinlosli56 56 l)u/nl• 32.25.34.27 I 3. 15 . .!1_!1 

52 TH-21 Titl6s601 dinl6s/i54 54 Duon• 30,25,32.27 13.15.13.15 

53 TH-22 Tirliis601 dinJoS<\44 44 Duuno 30.27,34,29 13.15,15.13 

54 TH-23 Tir 10 sb 01 dJn 10 si> 44 44 Dulm• 34.27.38.29 15,15,13.13 

55 TH-24 
TirlOsiJOt d~nJOs628 

56 Duung41.40,43 13.15.13 
Tirlos631 dinliiS<\58 

56 TH-25 
TUIOsi>Ot d~n16si>28 56 Duong 43,40.45 
Tit Iii s6 31 dc!n 16 s6 58 

13.15.13 

57 TH-26 Tit 16 s6 30 dc!n 16 s6 58 29 Duono 12,45,40 20.13_J5 

58 TH-27 Tit Iii s6 01 din 16 s6 56 56 Duon• 40,41.42.47 15.13,\ 3,17 

59 TH-28 Tit 16 sl, 01 din 16 sl, 56 56 l)ulm• 42.41,44,47 13,13. 13.17 

60 V-1 
Tir 16 s6 01 din JO sl, 04 
Tir 16 s6 13 din Iii s6 22 

14 Duong4,J5.6,17 15,13.15,17 

61 V-2 Tir Iii sl, I 5 din 10 s6 27 13 Dulin• 12.3.5 20.17.13 

62 V-3 Tir 10 sf, 01 den 10 s6 12 12 Duond,16.9 17,13.1~ 

63 V-4 TUJ6si,02d!nJ6si> 13. 12 Dulin• 9 15 

TONG CONG 2.421 -
5. Cac vj tri Chu it\u tu phai xay nha: Cac vj tri lo d:it i, con l~i thui)c d1r an. 

6. Thc'Ji h~n ca nhan nh~n chuyen nhugng quy~n sit d~ng d:it da co h,_1 t~ng 
ky thu~t phai hoan thanh vi~c xay d\lllS nha o la tir ngay D\I •~ du_diEu ki~n 
chuy~n nhul,)'l1g quy~n sir d\Ing d5t theo quy djnh cua phap lu~t den hct ngay 31 

thang 12 n~m 2029. 

Diiu 2. Trach nhi~m cua Cong ty Cong ly TNHH Khu do thj Phi, H(>i 
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I. Pht\i x3c djnh rO thbi ginn (trong khoimg thUi gian neu t(li lchoim 6 o;J11 

I Q11yJ1 djnh miy) c3 nhiln nh(ln chuy~n nhw;mg quyEn sll' d\mg dat dd c6 h" tdng 

ky thu~t cua Dv :in dJ 111 x:iy dvng nh:i o ph:ii hoan thanh vitc xay nha o trong 

l lVJ> ddng chuyEn nhuQTig quy~n sll d\lng d~I; nJu qua thO'i h(ln nay md ell nh3n 

clnm x:iy d1mg nh:i iJ thi bj xu If vi ph~m theo quy djnh cua ph:lp l~t v~ xu ph~t 

vi ph~m hanh chinh trong linh vvc xay dvng, nho o, kinh doanh bi\t dQng s:in. 

2. Vi~c b3n, cho lhu~ mua nlui CJ vOi t6 chllc. c8 nh3n nuO'c ngo3i ph:ii th\fc 

hi~n theo quy djnh t~i E>icu 18, 19 cua Lu~t Nh:i o ndm 2023 vtl E>i~u 4, 5, 7 cua 

Nghj djnh ,t, 95~024/NE>-CP ng:iy 24 th:lng 7 ndm 2024 cua Chinh ph,, quy 

djnh chi ti~t m91 so di€u cua Lu~t Nha i, nilm 2023. 

3. Thvc hi~n d5y du v:i tulin thu c:ic quy djnh cua Lu~t Nha o ndm 2023, 

Lu~t Kinh doanh bi\t d9ng s:in nilm 2023, Nghj djnh si\ 95/2024/NE>-CP ng!ly 24 

1hOng 7 nfun 2024 cUa Chinh pht'1 quy djnh chi 1iJ1 mQt s6 diEu cUa Lu~l Nhfl O. 

Nghj djnh s6 96/2024/ND-Cf' ng:iy 24 th:lng 7 n~m 2024 cua Chinh phu quy 

djnh chi ti~t m(>t s6 di~u cUa Lu~t K inh doanh bfit d(>ng s3n; Nghj djnh s6 

101/2024/NE>-CP ng:iy 29 th:ing 7 nilm 2024 cua Chinh phu quy djnh v~ di~u tra 

cob.in d~l dai; d.'ing k}'. dp gi:iy chU'ng nh~n quy~n sll dvng d5t, quy~n s(J hfru 

tt1i S3n giin liJn vOi d:~t va h~ th6ng thOng tin d5.t dai; ddm b3o twin thU dllng c:ic 

quy djnh cua ph:lp lu~t v~ quy ho~ch do thj, x:iy dvng, ph:it tri~n do thi, kinh 

doanh b:it d{,ng san, nh:i o v:i c:ic quy djnh ph:ip lu~t khac co lien quan. 

4. Lien h¢ So Nong nghi¢p va Moi truimg thvc hi¢n thu tvc di~u chinh dien 

tich. co du sll' dvng d.it v3 c.ip Gi.iy chting nh;µl quy~n sll dvng d.it thco quy 

h~ch chi tic!t xfly dvng ty I~ 1/500 di~u chinh t~i Quy€t djnh s6 220/QD-URND 

ng:iy 16 th:lng 01 n~m 2012 va Quy~t djnh s6 3415/QE>-UBND ngliy 21 th:ing 9 

n~m 2020 clla Uy ban nJ1:in dlln tinh. 

S. LiCn he SO Tiii chinh dJ duqc hu6ng dan diau chi chU tnrcmg dftu llr v:i 

thvc hi~n nghia V\J t3i chinh sa.u khi di~u chinh co c&u sti dt.mg ddt theo qu~ 

ho~ch chi tic!t x:iy dvng ty I~ 1/500 d1117c dii!u chinh u\ng the! 41i Quyc!t djnh so 

3415/QD-UBND ngay 21 thang 9 n~m 2020 cua Uy ban nhdn d:in tinh. 

6. Chi du17c phep chuy~n nhw,mg quy~n su dyng dJt dooi hinh thuc ph:in 

16 b:in n~n cho c:i nh:in l\f x:iy dvng nha a theo quy hofch chi tic!t cua dv :in da 

d~qc phe duy¢t sau khi ho:in thanh nghia vv t:ii chfnh lien quan d<1n d:it da_i cua 

dv an g/im ti~n su dvng dJ1, ti~n thue d~t; thut phi, 1¢ phi lien quan den d:it dai 

(miu co), de nghia vv khac thco quy djnh cue phap lujt c6 lien quan va dam bao 

de diJu ki¢n chuyc!n nhw;mg quy~n su dyng d.lt duai hinh thuc pha_n lo ban 11~11 

thco quy djnh ctia phap l~t vJ nhd o, kinh doanh bilt d9ng s:in, d:it dai v,i c.ic 

quy djnh kh!,c co lien quan. Trong do 111\J y thvc hi¢n enc quy djnh t~i Di~u 29. 

30: 31, 32. 33 Lu;it Kinh doanh b.lt d9ng san n~m 2023. 



7. Vi~c chuycln nh111)'11g quycln sii dvng dit dum hinh thiic phiin 16, ban n~n 

cho ca nhan t\l xay dvng nha a chi dllQ'C th11c hi~n sou khi co qunn Nhil mr6c cc\ 

th:im quy.\n c6p nh6t diclu chinh t6ng th~ quy ho~ch chung do thj moi ~hon 

Tr;:ch, tinh 06ng Nai dJn nam 2045 vil chdp th~n diAu chinh chu tnrang d:iu hr 

cua d11 an. 06ng thui k~t qun xii ly enc nqi dung trcn phai phi, hQ'P giai do;,n 

1h11c hitn d11 an va hinh thiic phan 16 ban n.\n. 

8. T6 chiic, th11c hitn nghi~m thu cong trinh djch V\I, cong trinh h~ t:ing k5 

thu6t, h~ ting xa h(>i (niu co) phvc vv nhu du o trong d11 an theo quy djnh c,,a 

phap lu6t vcl xtiy d1mg. 

9. Theo dOi. don d6c. giam sat vi, l\lo diclu ki¢n cho bcn nh~n chu) en 

nh111)'11g th11c hi~n vi~ x:iy dvng nha a ooo d:im 1iJn di,. theo dung thi~t kJ. quy 

ho~ch chi ti~t duQ'C phe duy~t, giily ph6p xity dvng d6i voi truimg hQ'P ph:ii c:\p 

giily phep xliy dvng vi, thco dung thon thu6n trong hQ'P d6ng chuyJn nhuqng 

quycln sii dvng diit da co h~ ulng ky 1hu~1 trong d11 :in ~t d9ng san da ky kt, 
giua hai ben thco quy djnh cua phap lu~t vcl x:iy dvng va phap lu~t c6 lien quan. 

Di~u 3. Trtich nhit;m cUa SO', ngimh 

I. So Xay dvng 

a) Khiln truang tham mll\J Uy ban nh:in d:in tinh ban hanh thco quy djnh de 

h~ ch~ tinh tr\UIS v6n dvng xii ly t~m thoi d6i vai tirng d11 an rieng le trcn dja 

ban tinh 06ng Nai theo dung chi d~o cua Chu tjch Uy ban nhan d:in tinh •~i 

kho:in I Cong vlin s6 I 1855/UBND-KTN ngay 19 th:ing 9 nam 2024. 

K~t qua th11c hi¢n, So X:iy dvng blio cao UBND linh d6ng g,ri So Nqi I \I 

(lciim tra dJ xU' I)' trDch nhifm c6ng V(t c1ia ,o· ch,ic, cO nhtin) tnl'O'c ng;·1y 1-' 

rhang 6 nim 2025. 

b) Thvc hi¢n cac thu 1vc va diclu ki¢n chuy~n nhul)'llg quy.\n sii dvns d:i, ll.i 

co h~ ulng ·vi~c xay dvng nh:i ~ thco quy djnh. 

2. So Nong nghi¢p v:i Moi truung 

a) Huong d!n Nha d:iu t11 th11c hi¢n thu tvc diclu chinh di¢n tich. co du su 

dvng d.it vii dp Gi5y chllllg nh6n q~ycln sii dvng d5t theo quy ho~ch chi ti~t x:iy 

d\lllg ty J~ J /500 diclu chi~ l\li Quyet djnh s6 2W/QE>-~ND ng:iy I 6 th:ing O I 

nam 20 I 2 va Quy~t djnh so 3415/QO-UBND ngay 21 thong 9 nam 2020 cua Uy 

ban nhan din tinh. 

b 
• d J hi~n thti tvc chuyJn quy~n sii dvng d:it sau khi Chi, d~u tu 

) Chi U'Q'C t 1\IC • • d. . • d·' k.. I ' 
dv :In d:l hoan thanh cac nghia vv ve tai chinh va ap ung cac ICU ,~n C lll)'Cll 

nhu\Jng quy~n sit d~ng d.it theo quy djnh. 
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J. So Toi chinh: Huong d~n Chu dAu 1111h11c hiCn 1hu 1yc v~ di\u 111 va 1hvc 

hi¢n nghia vy 1:li chinh lhuqc 1h:lm quyan lien quan d11 an lhco quy djnh. 

Oi~u 4. Trach nhi¢m cua chinh quy~n dja phuong 

I. T6 chuc 1hco doi, ki~m trn, giam sat dam bao vi¢c xay d\lllg nhil o nguoi 

dan dung thco quy ho~ch chi ticl1 xiiy d\lllg duvc phc duy¢1, quy djnh quan ly 

xay d\lllg thco quy ho~ch chi 1i~1 xay d\/Tlg ty 1¢ 1/500 cua d11 an, ca nhan nh~n 

chuyJn nhuvng quycln s11 d11ng d51 ph:ii hoan thanh vi¢c xay d\lllg nh:l o 1rong 

1hiYi gian duQ'c Uy ban nh:in dan linh chfip 1hu~n (n/111 tqi khoan 6 Didu I Quytft 

dinh nay) v:l cac quy djnh cua phap lu~, c6 lien quan. 

2. Xii ly vi ph~m 1hco th:lm quy~n ho~c chuyJn co quan co thdm quy~n xii 

ly n~u c6 vi ph11m. 

Oi~u 5. Quy~1 djnh nay c6 hi~u Ive 1hi hanh kJ iii ngay ky. 

Oi~u 6, Chanh V~n phi>ng Uy ban nhan dan 1inh; Giam d6c de So: X:ly 

d1mg, Tai chinh. Nong nghiCp va Moi truang, Cong Thuong; Giam d6c Cong an 

tinh, Chi Cyc truong Chi Cyc TI,u~ khu vvc XV, Chu tjch Uy ban nh:in dan 

huy~n Nhon T~ch. Chu 1jch Uy ban nhan dan xil Long Tan, Chu tjch Uy ban 

nh:in d:in xii Phu H\ii. T6ng Giam d& Cong ty TNHH Khu do 1hj Phu H\ii: Thu 

tnrOTlg clc dan vi va c3c c3 nhin c6 lien quan chju lnich nhi~m thi hllnh QuyJt 

djnh nay.I. 

NuinhQn: 
• Nhu Oi~u J; 
- ChU 1jch, ck Pho Chu 1tch UBND 1inh; 

. Chlinh. Ph6 Cltinh VP UDND 1inh; 

. cac S6: N~ Ylt, Tu- phjp; 

=~-~ii!:..~.::~!~~\> Tan~ 

HA Vin Hii 
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