CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN !
Djc lip-Tw do - Hanh phuc
B i e

TINH PONG NAI
sé: A4 J/QD-UBND Déng Nai, ngay 4 thang § ndm 2025

) QUYET DINH L :
Chap thudn cic vj tri dwge th!rc hi¢n chuyén nhwgng quyen su dyng dat
dudi hinh thirc phén 13, bn nén cho cd nhan ty xdy dyng nha ¢ theo quy

hoach chi tiét xiy dyng ty 1§ 1/500 di dirge phé duyét tai dy dn Khu déan cr

theo quy hoach tai xi Long Téan va xi Phi Hi, huyén Nhon Trach (dién tich
khodng 83,94 ha) do Céng ty TNHH Khu d6 thj Phd Hji lam chii dau twr

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Can cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Céin cir Lucit Kinh doanh bt dgng san ngay 28 thang 11 nam 2023,

Can cic Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia
Chinh phii quy dinh chi tiét mgt so diéu cuia Lugt Nha o; “

Can cie Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot 56 diéu ciia Ludt Kinh doanh bt dong san,

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xay dung tai Cong van s6 1030/SoXD-
QLN-TTBDS ngay 16 thing 4 nam 2025 va Cong van 56 1681/SoXD-QLN-
TTBDS ngay 16 thang 5 nam 2025.

QUYET DINH:

Didu 1. Chip thudn cdc vj tri dugc thuc hi¢n chuyén nhuong quyén su
dung dit dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho ca nhan ty xdy dyng nha o theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 di dugc phé duyét tai du an Khu dan cur
theo quy hoach tai xa Long Tan va xi Phit Hoi, huyén Nhon Trach (di¢n rich
khoang 83,94 ha) do Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Héi lam chu déu tu, cu the
nhu sau:

1. Tén du an: Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long Tén va xa Phu Hoi.
diu tur: Cong ty TNHH Khu d6 thj Phi Hoi.

2. Tén chu
n va xa Pha Héi, huyén Nhon

3. Pia diém, dién tich du an: Xi Long Ta
Trach (di¢n tich khoang 83, 94 ha).

4. Nhimg vj tri dugc thuc hfén_ch
thire phan 16, ban nen cho nguoi din t
ciia dy 4n 43 dugc phé duyét (2.42/ 10)

uyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh
w xdy dumg nha & theo quy hoach chi tict
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Tén 16 dugc So Duwimg quy hogch L gidi
chuyénnhugng | 16 tiép gidp (m)
T lo 01 d¢ dén 16 sb 36 136 Duimg 37,2835 | 13,1315 ‘{
Tir 19 01 Mﬁ | 36 | Dwmg372035 | 13,1315
Tir 16 01 dfn 16 56 03 6 Duimg 35,20 TR
Tirlo S dén 165627 | Dumg2033 | 1315 |
 Tirlo01dénlos636 | 36 | Duimg31,3320 | 131513 |
Tulo02dénlosd2s | 24 Duimg 31 3|
| Tirls 02 dén 16 s6 08 07 Duimg 33,28 15,13
| Tulo02dénloss27 | 26 | Duomg352833 | 15,1315
Tirlo 16dén16s630 | 15 Puomg 1906 | 13,15
Tulo 3 dénlost 60 | 30 | Dumg19,62 | 131513
Tulo02dénlosé18 | 17 | Dumg2l? | 1317
 Tulo 0l dénlosé34 | 34 Puing 2,17.13 13,1713 |
Tir 16 01 dén 10 s6 14 14 Puong 13,4 NENEI
Tir 16 01 dén 16 s6 30 30 |  Duimg 1384 1_3_&,15_1,
Tir 16 22 dén 16 50 35 14 Duimg 8.3 13,17
Tir 16 35dén 16 s6 68 34 Puimg 8.3.19 13,17.13
Tir 16 22 dén 16 s6 35 14 Pudmg 3,12 17,13
Tir16 01 dén 166 15 Duémg 3,12 17,13
Tir 16 24 dén 16 50 38 il Puimg 1,12 13,13
Tir16 01 dén 10 56 18 18 Puomg 1,12 13,13
Tir 16 01 dén 16 s6 50 50 Duomg 1,12,18 | 13.13,13
Tirlosb22dénlos63s | 14 Pudmg 18,3 Ew
Tir1o s6 35 dén 1650 68 | 34 Ducmg 18,3,11 13,17,13
Tir 16 56 59 dén 16 56 109 | 51 Puong 11 13|
Tir 165601 dén16s636 | 36 Puémg 23,30,25 13, 13,15 |
Tir 105602 dén 165637 | 36 Putmg 23,38.25 13,1305
Tir 16 s6 02 dén 16627 | 26 Puong233825 |
Tir15s6 01 dén10s636 | 36 Puong 27,3829 | 151313
Tir16s6 01 dénlosd24 | 24 Pudmg 29 13
Tir 16 s6 2 dén 16 56 8 07 Puomg 27,30 15,13 _‘
Tir 16 s6 01 dén 16 56 03 - Pudmg 25,27 15,15
Tir 16 56 05 dén 18 s6 27 Duimg 3025 | 13,15 |
Tirlo s6 01 dén 165647 | 47 Dudmng 41,4412 13,1320 |
Tirlosd47dénlosé 84 | 38 Puong 44 13
Tir 1656 01 dénlosh44 | 44 | Duong3524,37.28 15,15,13,13 |
Tulosb 0l dénlosb4d | 44 | Duimg 35203724 | 15,13,13,15 |
Tirlosé 01 dénlosd 54 | 34 Duong 33.22,35.20 | 1513,15,13 | |
| Turlo sb 01 dénlosd 56 | 56 Duon 33243522 | 15,15,15, 13,
Tir 155 01 dénlosb 56 | 56 | Duomg33.263524 | 15,135 s |
_IUME‘L 4| Duimg 33283526 | 1513153
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ERET pu‘r 15601 dénldsb4a | 44
| Tirlosb 01 dén1osddd
|

| 39 |TH8 ] :
40 |THO | Tilosb01dénlosd60 | 60 Puomg 17,6192 | 17.15.13.13
| | Tilosd01dén1dsb12 | | pena 213407 | 1331507

| 4 ;
L I_. TR “Tir 16 s6 24 dén 10 56 68
Tir 16 sb 01 dénlosd 11

~ Dug 438 15.17.13

f_f |_TH'” Tir 16 56 31 16 s 60 £ Puimg 4,13.8 | 15,1313

ir 16 én 16 56 34 | 819 | 170313

| 3 |ap | Tewsdordhnidsbss |, | Dueng J 1o s
= Tir 16 s0 46 den 16 s0 68 Puimg 63,19 | 15.17.13
| 13,13,17.20 |

44 |TH-13 | Tulosd01dénl6s6100 | 100 | Duomg 118312

45 |TH-14 | Tulosb0ldénlosb48 | 48 | Puimg163,189 | 131713515

‘ Tirlosd01dénlos0 48 | oo Duong 911,18 15.13.13

46 | TH-15 .
| i Tir 16 sb 51 dén 16 56 98 e - ® _
47 [TH-16 | Tirlosb0laénlosbad | 44 | Duomg30233425 | 13131513

Tirlosd 01 dénlosd44 | 44 | Duing34.233825 | 13,15.13.13
54

48 [ TH-17
| 49 |TH-18 | Tirlosd01dénlosdsa Duimg 36,25,38.27 | 13,15,13,15

|

| 50 | TH-19 Tulosb 01 dénlosb 56 | 56 | Duimg 34253627 | 15.15.13,15

51 | TH-20 Tirlo sd 01 dénlosd 56 | 56 | Dudmg 32253427 | | 13,15,15.15

Ts2 [TH21 | Tulosb0ldénlosdss | 54 | Duomg30.2532.27 | 13.15.13.15 |

| 53 | TH-22 Tirlosd 01 dénlosbdd | 44 | Duong 3027,34.29 | 13,15.15.13 |

| 54 | TH-23 Tirldsd 01 dénlosb44 | 44 | Puomg3427,3829 | 15.15.13.13
Tir 16 56 01 dén 10 56 28
Tir 16 56 31 dén 16 56 58
|I 56 | TH-25 i: ig j g: :iz :2 zig S6 | Duimg434045 | 131513
. 57 | TH-26 Tirlos630dén 16658 | 29 Puimg 12,4540 | 20,1315
58 | TH-27 Tirlosd 01 dén1osb56 | 56 | Duimg4041.4247 | 15.13,15.17
' 59 | TH-28 Tulosb 01 dén16s856 | 56 | Duimg42,41,44,47 | 13.13,13.17
Tir 16 56 01 dén 16 sb 04

| 55 | TH-24 56 | Duimgdl 4043 | 131513

14 Duimg 4,15,6,17 | 15,13,15.17

|

Rl b Tir 16 55 13 dén 10 s6 22 |
61 | V-2 Tirlosd 15dén16s627 | 13 Duomg 123.5 | 2017.13

| 62 | V-3 Tirlos6 01 dén16s612 | 12 Putmg 3,169 | 17.13.15
63 | V-4 Tirl6sb 02 dénlosd 13. | 12 Puimg9 1S

| TONG CONG 2.421 ] | .

5, Cac vj tri Chu dau tu phai xdy nha: Cac vj tri lo dat & con lai thude dyr an.
6. Thoi han ca nhan nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat da ¢6 ha tang
hoan thanh viéc xay dyng nha & 1a tir ngay Dy dn du diéu Kign

ky thuat phai ! 1 di
r dung d4t theo quy dinh cua phap lugt den heét ngay 31

chuyén nhuong quyén s
thang 12 nam 2029.

Diéu 2, Trach nhiém cua Cong ty Cong ty TNHH Khu dé thj Pht Hoi
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I.‘ Phai xdc dijnh ré thoi gian (rrr?ng khoang thai gian néu tai khoan 6 Diéu
! Quyet dinh nay) ca r}hﬁn nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat da ¢6 ha ting
ky thujt ciia Dy dn dé tu xdy dymg nhd & phai hoan thanh vige xdly nha & trong
Hgp dong chuyén nhugng quyen sur dung dit; néu qua thoi han ndy ma cd nhan
chura xdy dyng nha ¢ thi bj xir 1y vi pham theo quy dinh cua phap luat vé xtr phat
vi pham hanh chinh trong linh vyrc xéy dymg, nha &, kinh doanh bat dng san.

2. Viéc ban, cho Lhuié mua nha & vdi 16 chire, ca nhan nude ngoai phai thuc
hi¢n theo quy dinh tai Diéu 18, 19 cta Ludt Nha ¢ nam 2023 va Diéu 4, 5, 7 clia
Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngiy 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mt sé diéu cia Lugt Nha & nim 2023. )

3. Thyc hién ddy du va tun thi cic quy dinh cua Ludt Nha & nam 2023,
Luit Kinh doanh bat dgng san nim 2023, Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 nam 2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha o,
Nghj dinh sb 96/2024/ND-CP ngiy 24 thang 7 nim 2024 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san; Nghi dinh 50
101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh vé diéu tra
co ban dét dai; dang ky, cap gidy chimg nhan quyen sir dung dét, quyén so hiru
tai san gan lién vai dit va hé thong thong tin dét dai: dam bao tudn thi dung cac
quy dinh cta phap luat vé quy hoach do thj, xdy dung, phat trién do thij, kinh
doanh bét dong san, nha & va cac quy dinh phap ludt khac co lién quan.

4. Lién hé S Nong nghiép va Moi truomg thye hién tha tuc diéu chinh di¢n
tich. co cAu sir dung dét va cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét theo quy
hoach chi tiét xdy dyng ty 1§ 1/500 didu chinh tai Quyét djnh s6 220/Qb-UBND
ngay 16 thdng 01 nam 2012 va Quyét dinh sé 3415/QD-UBND ngdy 21 thing 9
nam 2020 ciia Uy ban nhan dan tinh.

5 Lién hé S& Tai chinh dé duge huéng dn diéu chi chu truong déu wr va
u tai chinh sau khi didu chinh co ciu sir dung dét theo quy
ty 1¢ 1/500 dugc didu chinh tong thé tai Quyét dinh s6
2020 cua Uy ban nhan dan tinh.
uyén sir dung dat dudi hinh thic phan
& theo quy hoach chi tiet cua du an da

thue hién nghia v
hoach chi tiét xay dymg
3415/QD-UBND ngay 21 thang 9 nim

6. Chi dugc phép chuyén nhuong q
16, ban nén cho ca nhan ty xdy dyng nha cua
dugc phé duygt sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dﬁl da_‘u cua
dur dn gdm tién sir dung dét. tién thué dit; thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dét dai
(néu co), cac nghia vy khéc theo quy dinh cua phap ludt 6 lién quan va dam bao
cdc diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dit dudi hinh thirc phan 16 ban nén
theo quy dinh cta phap ludt vé nha @, kinh doanh bat dong san, dat dai va cqic
quy djnh khdc ¢6 lién quan. Trong d6 luu ¥ thyce hién céc quy dinh tai Dicy 29,
30, 31, 32, 33 Ludt Kinh doanh bt dong san nam 2023.



5

7. Viée chuyén nhugng quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nen

cho c4 nhan ty xdy dung nha & chi dugc thyc hién sau khi co quan Nha nudc ¢o
thim quyén cip nhit diéu chinh tdng thé quy hoach chung do thj m&i Nhon
Trgch, tinh DPdng Nai dén nim 2045 va chép thuan diéu chinh chu truong dau
ciia dy 4n. Dong thoi két qua xir Iy céc ngi dung trén phai phil hep giai doan
thyc hién dy 4n va hinh thire phén 16 ban nén,

8. T chirc, thyuc hién nghiém thu céng trinh dich vy, cong trinh ha tang ky
thuat, ha tﬁpg xa hoi (néu cd) phuc vu nhu cau & trong dy an theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung.

9. Theo ddi, don dbc, gidm sat va tgo diéu kién cho bén nhan chuycn
nhuong thuc hién viéc xay dyng nha & bao dam tién do, theo ding thict ké, quy
hoach chi tiét dugc phé duyét, gidy phép xdy dyng déi véi truomg hop phai cap
gidy phép xdy dyng va theo dung thoa thugn trong hep dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat da co hg tang k¥ thudt trong dy dn bit dong san da ky ket
giira hai bén theo quy djnh cua phap luit vé xiy dyng va phap ludt co lién quan.

Piéu 3. Trich nhiém cuia S, nganh

1. S¢ Xay dumg

a) Khén truong tham muu Uy ban nhan dén tinh ban hanh theo quy dinh de
han ché tinh trang vén dung xir ly tam thoi doi voi timg du én riéng ¢ trén dia
ban tinh Déng Nai theo dang chi dao ciia Cha tich Uy ban nhén dan tinh tai
khoan 1 Céng van s6 11855/UBND-KTN ngay 19 thang 9 nim 2024.

Két qua thuc hi¢n, S& Xay dyng bao cdo UBND tinh dong gui S Noi vu
{ki{fm tra dé xir Iy trach nhiém cong vu cua 16 chirc, ca nhdn) trurde ngay 14
thang 6 nam 2025.

b) Thyc hi¢n cac thu tyc vé diéu kién chuyén nhugng quyén sir dyng dat da
co ha tdng viéc xay dung nha ¢ theo quy dinh.

2. S& Nong nghiép va Moi truong

a) Huéng dan Nha diu tu thue hién tha tuc diéu chinh dién tich, co cdu sit
dy chimg nhén quyén str dung dat theo quy hoach chi tiet xay
nh tai Quyét dinh sé 220/QD-UBND ngay 16 thing 01
s& 3415/QD-UBND ngay 21 thang 9 nam 2020 cua Uy

dung dit va cép Gi 1
dung ty 1& 1/500 diéu chi
nam 2012 va Quyét dinh
ban nhén dan tinh.

b) Chi dugc thyc hién thu
dy én da hoan thanh cic nghia V& v
nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh.

tuc chuyén quyén sir dung dét sau khi Chu dau wr
3 tai chinh va dip (mg cac dicu kién chuyén

N u” 0_
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3. S Tai chinh: Huéng dén Chu déu tr thyc hi¢n thit tye vé dau tur va thye
hién nghia vy tai chinh thugc thdm quyén lién quan dy én theo quy djnh.

Diéu 4. Trach nhiém cua chinh quyén dja phuong

. Té chirc theo ddi, kiem tra, gidm sat dam bao viéc xdy dyng nha & nguoi
dan ding theo quy hoach chi tiél xdy dyng dugc phé duyét, quy dinh quan ly
xay q\mg theo quy h‘oach chi tiét xdy dyng ty I¢ 1/500 cta dy an, ca nhan nhén
chuyén nhugng 1quyén str dung dit phai hoan thanh viéc xay dyng nha & trong
thoi gian duge Uy ban nhan dan tinh chép thudn (néu tai khoan 6 Diéu | Quyét
dinh nay) va cac quy dinh cua phap ludt ¢6 lién quan.

2. Xtr ly vi pham theo tham quyén hodic chuyén co quan cé thim quyén xur

ly néu ¢6 vi pham.,
Didu 5. Quyét dinh ndy c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pi¢u 6. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm dbc ciac So: Xay
dymg, Tai chinh, Nong nghiép va Méi trudmg, Cdng Thuong; Gidm déc Cong an
tinh, Chi Cuc truéng Chi Cuc Thué khu vyc XV, Chu tich Uy ban nhin dan
huyén Nhon Trach, Chi tich Uy ban nhan dén xa Long Tan, Chu tich Uy ban
nhan dan xa Phu Héi, Téng Giam déc Cong ty TNHH Khu d6 thj Ph Haéi; Tha
trudmg cdc don vj va cdc ca nhan 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.
' TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhiin: KT. CHU TICH
- Nhu B'él.l 3; - I:]- TICH
- Chii tjch, cic Pho Cha tich UBND tinh; . N
- Chanh, Phé Chanh VP UBND tinh; I

- Clic Sé: Ngi vy, T phap;
- Luu: VT, KTNS, KTN, 'I'an.’Z‘
<[2025Nhan Trach\CP QHPK\>

Hd Vin Ha
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